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1. SPRAVA O HOSPODARENI STATNEHO FONDU ROZVOJA
BYVANIA

UvVoD

SFRB, zriadeny zakonom &. 124/1996 Z. z. o SFRB s téinnostou od 1. 5. 1996, je pravnickou
osobou so sidlom v Bratislave. Novelou zikona o SFRB €. 302/2012 Z. z. sa od 15.10.2012 stal
fond finan¢nou institiciou sliziacou na implementéaciu nastrojov financného inzinierstva.

Cinnost’ SFRB sa vykonavala v roku 2025 v sulade so zakonom &. 150/2013 Z. z o SFRB
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zikon o SFRB) a vyhlaskou Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. 284/2013 Z. z. 0 podrobnostiach o
vyske poskytovanej podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach
poskytnutia podpory a obsahu Ziadosti (d’alej len ,,vyhlaSka ¢. 284/2013 Z. z.*). Bola zamerana
na poskytovanie $tatnej podpory pri rozsirovani a zvel'ad’ovani bytového fondu na Slovensku.

1.1. SUHRNNA CHARAKTERISTIKA A ZHODNOTENIE VYSLEDKOV
ROZPOCTOVEHO HOSPODARENIA

V roku 2025 bola ¢innost’ SFRB v rozhodujiicej miere zamerana na:

— posudzovanie Ziadosti podl'a u¢elov podpory v zmysle § 6 zakona o SFRB a spracovanie
rozhodnuti o poskytnuti, resp. zamietnuti podpory,

— pripravu  zmluvnej dokumentacie, sledovanie plnenia zmluvnych podmienok
a zabezpecenie spravy uverov pocas celého ich Zivotného cyklu,

— sledovanie avymahanie splatok v omeskani, ako aj vymahanie poskytnutych uverov
od dlznikov, ktori svoje zavizky vo¢i SFRB neplnili, napr. nesplacali uver, prip. zdvazne
porusili zmluvné podmienky,

— vykonavanie kontrol dodrziavania zmluvnych podmienok u dlznikov v sulade s § 17 ods. 2
zakona o SFRB.

Dal§imi vyznamnymi ¢innost'ami SFRB v roku 2025 boli najmi:

— iniciativa Program Slovensko (pomoc pri obnove vramci politiky dekarbonizacie
a znizovania energetickej narocnosti) ako novy zdroj k existujicemu programovému
obdobiu 2021-2027, prostrednictvom ktorého je mozné financovat’ opravnené aktivity na
zvysenie energetickej efektivnosti existujucich bytovych domov,

— vypracovanie podkladov a spolupraca s MD SR pri priprave navrhu novely zakona o SFRB
a vyhlasky ¢. 284/2013 Z. z.,

— organizdcia hromadnych online semindrov a pre zastupcov verejného sektora
a indiividudlnych stretnuti so zastupcami verejného sektora s cielom podporit’ vystavbu
najomnych bytov a zariadeni socialnych sluzieb,



— stretnutia zastupcov SFRB so zastupcami stkromného sektora s cielom motivovat
sukromny sektor k vystavbe najomnych bytov.

Zasadné zmeny v legislative prijaté v roku 2025

Dnom 1. 1. 2025 nadobudli G¢innost’ niektoré ustanovenia zakona ¢&. 317/2023 Z. z.,
ktorym sa meni a dopliia zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorich predpisov a ktorym sa menia a dopiiaji niektoré zakony. Predmetnou novelou
zikona o SFRB doslo k zmene miesta predkladania Ziadosti o podporu v pripade podpory
poskytovanej na ucel obstarania bytu podla § 6 ods. 1 pism. a) a ¢) zakona o SFRB. Namiesto
vSetkych obci v sidle okresu, mestskych Casti v KoSiciach a Bratislave a mesta Moldava nad
Bodvou sa po novele ziadosti predkladaju uz len vo vybranych obciach resp. mestskych ¢astiach
uvedenych v novelizovanej prilohe ¢.3. S vynimkou mesta Komarno kazdé miesto na

predkladanie Zziadosti o poskytnutie podpory zastreSuje viac uzemnych obvodov (obci,
mestskych casti). Touto novelou bola tiez spresnena poziadavka umiestnenia priestoru na
osobnt hygienu a kuchynského kuta v pripadoch, ak ubytovacia bunka v ubytovacom dome sa
sklad4d z dvoch obytnych miestnosti, ato z dovodu, aby k prisluSenstvu ubytovacej bunky
a priestoru ur¢enému na pripravu jedla mali pristup vSetky osoby Zijuce v ubytovacej bunke pri
zachovani ich sukromia v samotnych obytnych miestnostiach.

Diiom 01.04.2025 nadobudol ucinnost’ zakon ¢.26/2025 Z.z. o zmene a doplneni
niektorych zakonov v stvislosti so zmenami vyvolanymi Stavebnym zakonom, ktory v Clanku
LXII. novelizoval zakon o SFRB z hladiska terminologie zavedenej novym stavebnym
zakonom. Pri pojmoch bytovy dom a rodinny dom bol zavedeny odkaz na prislusné ustanovenia
zakona ¢.443/2010 Z.z. dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov, naopak pri pojme obytna miestnost’ bol vypusteny odkaz na zruseny Stavebny zakon
a viaceré¢ odkazy na zruseny Stavebny zédkon boli nahradené odkazmi na novy zakon ¢.25/2025
Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zékon).

V roku 2025 sme pokraCovali v nastavenych prioritich zameranych na napredovanie
vystavby ndjomnych bytov, ubytovacich domov a zariadeni socidlnych sluzieb v spolupréci
sMD SR aZMOS, ktorych vysledkom bolo zefektivnenie legislativnych podmienok
a internych procesov.

1.2. PRIJMY SFRB



https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/150/20250101.html#paragraf-6.odsek-1.pismeno-a
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/150/20250101.html#paragraf-6.odsek-1.pismeno-c

Tabulka &.1 Prijmy SFRB (v eur)

Rozpoctova Nézov kategorie Schvaleny Upraveny | Skutocnost’ za Percenta
kategéria rozpocet k rozpocet k rok 2025 K upravenému

01.01.2025 | 31.12.2025 rozpoctu
220 Administrativne poplatky a iné poplatky 100 000 100 000 57 181 57,18
230 Kapitalové prijmy 0 0 0 0
240 Uroky z uverov a vkladov spolu 18 500 000| 18 500 000 19 802 277 107,04
290 Iné nedanové prijmy spolu 215 1272 591,63
200 Nedanové prijmy spolu 18 600 000| 18 600 215 19 860 729 106,78
310 Tuzemské bezné granty a transfery 0]127 758 170 127 758 170 100,00
300 Granty a transfery 01127 758 170 127 758 170 100,00
Nedanové prijmy a transfery spolu 18 600 000 | 146 358 385 147 618 900 100,86

V roku 2025 vykazuje SFRB v kategorii 200 a 300 plnenie prijmov vo vyske 100,86 %.
Prekrocenie je spdsobené vys$im inkasom tUrokov z tverov vplyvom celkového vyssSieho

objemu poskytnutych Gverov.




1.3. VYDAVKY SFRB

1.3.1. VYDAVKY SFRB PODI’A EKONOMICKEJ KLASIFIKACIE

Tabulka &2 Vydavky SFRB podPa ekonomickej klasifikacie (v eur)

Rozpoctova . - Schvaleny Upra\:eny Skuto¢nost’ Percenté,l k
s Nazov Prijmy « rozpocet k upravenému
kategéria rozpocet k 31.12.2025 za rok 2025 FozDot
1.1.2025 e S

610 Mzdy, platy, sluZobné prijmy a OOV 2250978 3540000| 3507 460,37 99,08

620 Poistné a prispevok do poist’ovni 865 501 1526 450| 1506 320,75 98,68

630 Tovary a sluzby, v tom: 5 500 000 4255552 | 413468791 97,16

Zdroj 45 FK 06.1.0-sprava fondu 4 000 000 3215552 | 3108662,01 96,67

Zdroj 45: FK 01.1.2-bank. Sluzby a poplatky 1500 000 1040000 | 1026 025,90 98,66

640 Bezné transfery 100 000 250 000 183 388,02 73,35

600 Bezné vydavky spolu, v tom: 8716 479 9572002 | 9331857,05 97,49

Zdroj 45:FK 06.1.0- sprava fondu 7216 479 8532002 | 8305831,15 97,35

Zdroj 131:FK 06.1.0- odvod nevy¢erpanych RP 0 0 0 0,00

Zdroj 45 :FK 01.1.2- bank.sl. a poplatky 1500 000 1040000| 1026 025,90 98,65

710 Zdl:Oj 45: I':K 06.1.0- Obstaravanie kapitalovych 1050 000 1280000| 121381859 94,83
aktiv —sprava fondu

700 Kapitalové vydavky sprava fondu spolu 1 050 000 1280000 1213818,59 94,83

600 + 700 | Vydavky spolu 9766 479 10852 002 | 10 545 675,64 97,18

600 + 700 | BeZné a kapitdlové vydavky na spravu fondu 8 266 479 9812002 9519 649,74 97,02

spolu

1.3.

2. VYDAVKY NA SPRAVU FONDU

Celkové vydavky na spravu fondu v roku 2025 boli v sulade s § 4 ods.3 zékona o SFRB
povodne rozpoctované a schvalené do vysky 5% ro¢nych vybranych vlastnych zdrojov.

A. BEZNE VYDAVKY

V sulade s § 4 ods.2 zakona o SFRB fond realizoval v priebehu roka zmeny rozpoétu a
presuny medzi jednotlivymi kategoriami, polozkami a podpolozkami rozpo¢tu na spravu fondu.
Po zohl'adneni jednotlivych zmien a presunov bol upraveny rozpocet beznych vydavkov na
spravu fondu na sumu 8 305 831 eur. Cerpanie podl'a poloZiek ekonomickej klasifikacie je
uvedené v nasledujicom prehlade:




Cerpanie rozpo¢tu beznych vydavkov SFRB na spravu fondu (v eur)

Tabulka ¢.3

Kategorie a polozky ekonomickej klasifikacie Rozpocet Cerpanie

610-Mzdy a platy 3540 000 3507 460

620-Poistné a prispevok do poist'ovni 1526 450 1506 321
631-Cestovné nahrady 17 100 15 044
632-Energie, voda a komunikacie 222 700 215418
633-Material 232 300 225 537
634-Dopravné 64 100 60 265
635-Rutinna a Standardna udrzba 438 000 434 620
636-Najomné 42 600 41109
637-Sluzby 2198 752 2116 668

630-SPOLU Tovary a sluzby 3215552 3108 662

640-Bezné transfery (odstupné, odchodné ) 250 000 183 388

Spolu bezné vydavky 8 532 002 8 305 831

V kategorii 610 — mzdy a platy minimalne nedocerpanie rozpoctu finanénych prostriedkov
na mzdy bolo z dovodu praceneschopnosti ako aj dlhodobej praceneschopnosti niekol’kych
zamestnancov, pri¢om takato praceneschopnost’ bola preplacand zamestnancom v sulade so
zakonom o socidlnom poisteni zo zdrojov Socidlnej poistovne.

V kategorii 620 - poistné a prispevok do poist'ovni nevycerpané finan¢né prostriedky priamo
suvisia s nedo¢erpanim rozpoctu vydavkov na mzdy.

V kategorii 630 — tovary a sluzby fond vycerpal finan¢né prostriedky na tovary a sluzby vo
vyske 3 108 662 eur a nevycerpany zostatok predstavoval sumu 106 890 eur

V ramci kategérie 640-bezné transfery fond cerpal vydavky na odstupné vo vyske
50 248 eur, na odchodné 4 900 eur, na nemocenské davky 17 195 eur a na stravné vyplacané
zamestnancom v hotovosti vo vyske 106 310 eur. Zostatok v sume 3 942 eur tvoril prispevok
na akciu Nase mesto 2025 a 791 eur na pefiazné prispevky na kompenzaciu.

Nevycerpané rozpoctované prostriedky v hlavnej kategorii 600 — bezné vydavky sa sticastou
absoltutneho prebytku rozpoc¢tu v beznom roku a v nasledujucom roku sa prostrednictvom
prijmovej polozky 453 - prostriedky z predchadzajucich rokov stavaju zdrojom pre
financovanie poskytovanych tverov.

B. KAPITALOVE VYDAVKY

Z celkovej sumy kapitalovych vydavkov v roku 2025 v objeme 1 213 818 eur bola
suma 1065 569 eur vynalozena na obstaranie softvéru ES SFRB. Cielom budovania a
nasadenia nového informaéného systému SFRB je zabezpetit' poskytovanie elektronickych



sluzieb ziadatel'om o podporu zo SFRB a tiez dostupnost’ elektronickych sluzieb pre vybavenie
maximalneho rozsahu agendy elektronicky.

Zostavajuce vynalozené kapitalové prostriedky v celkovej vyske 148 249 eur boli ¢erpané
na nakup osobného automobilu a vypoctovej techniky na upravy pévodného APV IS Fond 2008
a inych zariadeni.

1.3.3. VYDAVKY PODLA FUNKCNEJ KLASIFIKACIE

Celkové vydavky SFRB za rok 2025 predstavovali sumu 341 191 145 eur. Podla funkénej
klasifikécie rozliSujeme:

Tabul’ka €. 4 Vydavky podDla funkénej klasifikacie

Funkéna Klasifikacia Nazov FK Cerpanie (eur)
FK01.1.2 Finan¢na a rozpoctova oblast 1026 026
FK 06.1.0 Rozvoj byvania 340 165 119
Vydavky spolu 341191 145

a) Funk¢na klasifikacia 01.1.2. Finan¢na a rozpo¢tova oblast’ (vydavky na bankové
sluzby)

Upraveny rozpocet vydavkov na bankové sluzby vo vyske 1 040 000 eur nebol prekroc¢eny,
pri¢om cerpanie dosiahlo uroven 98,65 %.

b) Funkéna Klasifikacia 06.1.0. Rozvoj byvania

Vydavky funkénej klasifikacie 06.1.0. Rozvoj byvania boli ¢erpané vo vyske 340 165
119 eur, v nasledovnom ¢leneni:

Tabul’ka ¢.5 Rozpis vydavkov funkénej klasifikacie 06.1.0

Druh vydavku Suma (eur)
Vydavky na spravu SFRB 9519 649
Vydavky na podporu rozvoja byvania 330 645 469
Vydavky funkénej klasifikacie 06.1.0. spolu 340 165 119

Vydavky na spravu fondu st podrobne uvedené v ¢asti 1.3.1




Vydavky na podporu rozvoja byvania
Podrobnejsi komentar o poskytnutych podporach je uvedeny v nasledujucej casti 1.4.2. -
Vydavkové finan¢né operécie.

1.4. FINANCNE OPERACIE STATNEHO FONDU

1.4.1. PRIJMOVE FINANCNE OPERACIE (HLAVNA KATEGORIA 400)
Kategéria 410 - Prijmy zo splatok tuzemskych tverov - istin

Prijmy zo splacania istin z poskytnutych uverov na podporu rozvoja byvania predstavovali
vroku 2025 ciastku 164 693 969,94 eur, pricom splatena istina od obci dosiahla vySku
44 814 783,63 eur, od fyzickych osob 21999 257,89 eur aod ostatnych subjektov
97 879 928,42 eur. Oproti predchadzajucemu roku stapli tieto prijmy o sumu 4 986 253 eur.

Polozka 453 - Prostriedky z predchadzajucich rokov

Celkovy prebytok rozpoétu roku 2024, ktory predstavoval v roku 2025 zdroj prijmov
prostrednictvom polozky 453 - Prostriedky z predchadzajicich rokov, C¢inil Cciastku
410 913 602,93 eur.

PoloZka 456 - Iné prijmové financné operacie

Na tejto polozke rozpoctujeme a vykazujeme skutoéné prijmy z vratiek nevycerpanych
a vratenych uverov a v roku 2025 predstavovali dosiahnutta sumu 1 147 447,04 eur.

1.4.2. VYDAVKOVE FINANCNE OPERACIE (HLAVNA KATEGORIA 800)

Podla zakona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a 0 zmene
a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich predpisov sa vydavky ¢lenia podla
zdroja, z ktorého boli poskytnuté na:

a) Rozpodtové vydavkové finanéné operacie EU na poskytovanie podpdr - iverov na rozvoj
byvania (kod zdroja 1(3)BA1, 1(3)BA2, 1(3)BC1, 1(3)BC2 - rozpodtové prostriedky EU)

Vydavkové finanéné operacie poskytnuté z tohto zdroja predstavovali sumu 108 039 739,28
eur a boli celé pouzité na tcel Obnova bytovej budovy rozpoctovanych na polozke 813002 -
uvery ostatné.

€) Mimorozpoctové vydavkové finanéné operacie na poskytovanie podpdr - uverov na rozvoj
byvania (kod zdroja 45 - vlastné zdroje Statneho fondu)

Vydavkové finan¢né operacie poskytnuté z tohto zdroja v celkovej sume 222 605 730,00 eur
boli pouzité na nasledovné uvery podpolozky kategorie 810:



Rozpis kategorie 810

Tabul'ka 6

NAZOV ROZPOCTOVEJ PODPOLOZKY SUMA (eur)
Uver obci (podpolozka 811003) 55 387 830,00
Uver jednotlivcovi (podpolozka 812001) 52 123 360,00
Uver ostatné (podpolozka 813002) 115 094 540,00
Kategoéria 810 spolu 222 605 730,00

1.5. HODNOTENIE DODRZANIA LIMITU VEREJNYCH VYVDAVKOV

V roku 2025 celkové vydavky na spravu SFRB dosiahli 9 519 649,74 eur pri stanovenom

LVV 9 856 479 eur.

1.6. INE HODNOTENE OBLASTI

Dlhodoby finanény majetok

Dlhodoby finanény majetok predstavuji Ostatné pdzi¢ky - ucet 067, na ktorom bol k
31.12.2025 zostatok nesplatenych podpor poskytnutych vo forme uveru vo vyske

2 465 565 317,25 eur.




